
 

 

２．類似事例の整理 

大規模な公共所有地等の活用内容について、類似事例を整理する。 

 

①前提条件の整理：南小学校跡地の現況 

 土地面積：約 0.9ha 

 用途地域：第一種住居地域（建ぺい率 60％、容積率 200％） 

 立地特性：JR桶川駅から徒歩 5分以内 

≪地価（参考値）≫桶川駅前（埼玉県桶川市寿 1-5-2）    …148,000円/㎡（H25年地価公示） 

            北上尾駅前（上尾市原新町 15-15外）  …208,000円/m²（同上） 

            上尾駅前（上尾市谷津 2-1-50-33)    …382,000円/㎡（同上） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

南小学校跡地 

寿 1-5-2 



 

 

 

②公有地等の活用方法のパターンと参考事例一覧 

 

公共所有地等の活用方法 

参 考 事 例 

No. 地区名・施設名 立地 

土地面積 

（従前公有

地等面積） 

公有地等の扱い 
従前 

都市計画等 
特徴・特色 ページ 

A.公有地の売却 

市有地を民間事業者等に売り払い、市の

意向に沿ったまちづくりを誘導する手法 

A-1 国分寺市第四小学校跡地地区 
東京都 

国分寺市 
約 1.0ha 処分 

一中高 

（200/60） 
市民の意見を盛り込んだ地区計画で、開発条件を詳細に絞る P76-77 

B.市街地再開発事業 

一般的に利用されている市街地の高度

利用の手法 

B-1 所沢元町北地区 
埼玉県 

所沢市 

約 1.1ha 

（4,400㎡） 
権利変換 

商業 

（400/80） 
市有地を周辺と一体で再開発し、市民文化活動の拠点や地下調整池を整備 P78-79 

B-2 大阪市立愛日小学校跡地地区 
大阪府 

大阪市 

約 0.7ha 

（4,900㎡） 
権利変換～処分 

商業 

（指定容積

1,000％） 

都心部の小学校跡地を周辺と一体で再開発しバリューアップ P80-81 

C.等価交換方式 

市有地の一部に公益施設の建設を民間

が行い、他の市有地の一部と公益施設を

交換して公益施設を整備する手法 

C-1 
東部地域振興ふれあい拠点 

施設 

埼玉県 

春日部市 
約 0.5ha 権利変換 

商業 

（200-400/60） 

埼玉県と春日部市が共同して、等価交換方式によるふれあい拠点施設の整

備を構想 
P82-83 

D.事業用借地・定期借地 

期限を限って（事業用借地：最長 50 年、

定期借地：50 年以上）民間等に市有地

を賃貸する手法 

D-1 保土ヶ谷区権太坂三丁目地区 
神奈川県 

横浜市 
約 1.2ha 

事業用借地 

定期借地 

一住、二住 

（200/60） 
定期借地＋事業用借地の複合による公営住宅・商業の一体的開発 P84-85 

D-2 出石小学校跡地地区 
岡山県 

岡山市 
約 1.4ha 定期借地 

商業 

（400/80） 

定期借地マンション、賃貸マンション、老人ホーム、スポーツクラブ等の民間施

設とコミュニティ施設、公園等の公共施設を複合的に整備 
P86-87 

D-3 明石町地区 
東京都 

中央区 
約 0.5ha 定期借地 

二住 

（400/60） 
定期借地方式を活用した高齢者福祉施設と UR賃貸住宅との合築 P88-89 

E.PFI 

公共施設等の建設、維持管理・運営等

を、民間の資金や経営能力、技術力を活

用して行う手法 

E-1 桑名市図書館等複合公共施設 
三重県 

桑名市 
約 0.8ha 無償貸与 

商業 

（400/80） 

PFI事業者が図書館等施設を設計・建設し、所有、維持管理業務及び運営業

務の一部を遂行した後、市に所有権を無償譲渡する BOT※方式を採用 

※PFI事業者が自ら資金を調達し、施設を建設し、一定期間維持管理、運営を行い、資金

回収後、施設の所有権を公共に移転する方式 

P90-91 

E-2 
中央区立人形町保育園等 

複合施設 

東京都 

中央区 
約 0.1ha 所有権移転 

商業 

（500/80） 

PFI事業者が施設を設計・建設し、施設等の所有権移転業務、維持管理業務

遂行する BTO※方式を採用 

※ＰＦＩ事業者が自ら資金を調達し、施設を建設し、施設完成直後に公共施設等の管理者

等に所有権を移転し、民間事業者が維持・管理及び運営を行う事業方式 

P92-93 

 

参考 （仮称）旧南小学校跡地 
埼玉県 

桶川市 
約 0.9ha ― 

一住 

（200/60） 
― ― 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

公有地等の活用 

参考事例 



 

 

 

■A-1）国分寺市第四小学校跡地地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省 



 

 

 

■B-1）所沢元町北地区 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省 



 

 

 

■B-2）市立愛日小学校跡地地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省



 

 

 

■C-1）東部地域振興ふれあい拠点施設（「ふれあいキューブ」） 

▼東部地域振興ふれあい拠点施設 建設予定地及び導入機能 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：東部地域振興ふれあい拠点施設（仮称）基本構想（H20.3） 



 

 

 

▼事業手法 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：東部地域振興ふれあい拠点施設（仮称）基本構想（H20.3）    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【外観】 2011年 9月竣工 



 

 

 

■D-1）保土ヶ谷区権太坂三丁目地区 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省



 

 

 

■D-2）出石小学校跡地地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：岡山市    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

■D-3）明石町地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省 



 

 

 

■E-1）桑名市図書館等複合公共施設 

▼事業の概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国土交通省 

 

 



 

 

 

▼事業スキーム図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：内閣府 PFI 推進室 



 

 

 

■E-2）中央区立人形町保育園等複合施設 

▼事業の概要 

中央区人形町保育園改築に伴う定員増による区内保育需要への対応、認知症高齢者グループホーム新設によ

る高齢者ケアの充実、人形町区民館の改築等による地域コミュニティ基盤の強化、防災倉庫の整備による地域防災

機能の強化、駐輪場の設置による区内アクセスの利便性の向上と放置自転車対策による周辺地区の環境の向上等

を目的として、中央区日本橋人形町 2-14-5（現・人形町保育園敷地、敷地面積 427.34 ㎡）、及び同 2-12-1

（現・人形町区民館敷地、敷地面積 224.68 ㎡）に、①保育園等複合施設棟、②駐輪場棟の２棟を、一団地認定

制度を活用して、一体的に整備するものである。 

 

資料：中央区立人形町保育園等複合施設整備等事業特定事業の選定（H20.7） 



 

 

 

▼事業方式及び施設概要 

事業方式は、ＢＴＯ(Build-Transfer-Operate)方式であり、事業を実施する民間事業者（ＰＦＩ事業者）は、設計・建

設業務、施設等の所有権移転業務、維持管理業務及び現人形町保育園・人形町区民館解体撤去業務を実施。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：スターツ CAM ㈱ホームページ 

 

 

 


